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Maankayttosopimus koskien kiinteistoa Elsanniemi
623-425-1-114

1. Sopijaosapuolet:

Puumalan kunta, y-tunnus 0166400-1
Keskustie 14
52200 Puumala

(Myohemmin tassa sopimuksessa Kunta)

Lotjaniemi Villat Oy, y-tunnus 3233644-9
Lietvedentie 830
52200 Puumala

(My6hemmin tdssa sopimuksessa Maanomistaja)

Kunta ja Maanomistaja ovat sopineet alueen kaavoituksen kdynnistamisesta. Kaavanlaatijana toimii Jarvi-
Saimaan Palvelut Oy / DI Simo Kaksonen.

Kunta laskuttaa maanomistajaa erikseen asemakaavamuutoksesta kunnanhallituksen 29.6.2026 § 115
hyvaksyman kaavan kdynnistamissopimuksen perusteella.

Talla sopimuksella ei sovita mitdan kiinteistéluovutuksia osapuolten kesken.

2. Sopimusalue

Sopimus kasittaa karttaliitteen mukaisen Maanomistajan omistaman n. 3,67 ha suuruisen tilan Elsanniemi
623-425-1-114 Puumalan kunnan Sahanlahdessa (“Sopimusalue”).

3. Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne
Yleiskaava

Sopimusalue on 2016 hyvaksytyssa yleiskaavassa osoitettu Matkailupalvelujen alueeksi (RM). Alue varataan
lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin.

RM-alueella tapahtuva merkittava lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista alueelle.
Asemakaava

Sopimusalueella on voimassa 24.8.2020 hyvaksytty asemakaava, jolla alueelle on osoitettu seuraavia
aluevarauksia:

- Matkailupalveluiden alue (RM-2), rakennusoikeus 525 k-m?
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- Lahivirkistysalue (VL)
- Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia luonnonarvoja (MY), rakennusoikeus 50 k-m?
- Katualue

4. Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavaehdotuksessa (Puumalan kunnanhallitus 12.10.2026 § 155) sopimusalue on osoitettu
matkailupalveluiden alueeksi (RM-2), maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (MU ja MY).

Alueen ja RM-2- korttelien kokonaisrakennusoikeus on 1 700 k-m?2.

5. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat alueidenkayttolain 12 a luvun mukaisesti talla sopimuksella
asemakaavaehdotuksen mukaisesta sopimuksen kohteen toteuttamisesta ja Maanomistajan
osallistumisesta kaavamuutosaluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin ja
aiheutuviin kustannuksiin.

Toimivalta asemakaavan hyvdksymisessa on alueidenkayttolain 52 §:n mukaisesti kunnanvaltuustolla eika
tdma sopimus rajaa milldan tavoin valtuuston toimivaltaa asiassa.

6. Kunnallistekniikan, johdot ja rasitteet
6.1 Kunnallistekniikan rakentaminen

Maanomistaja vastaa sopimusalueella tarpeellisen kunnallistekniikan suunnittelusta, rakentamisesta ja
jarjestamisesta (ml. vesihuolto ja jatevesihuolto).

6.2 Vesi- ja jatevesihuollon jirjestaminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya kunnan vesi- ja jatevesihuollon verkostoihin elleivat Kunta ja
Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Kunta perii sopimuksen kohteena olevalta
alueelta normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

6.3 Hulevedet

Maanomistaja vastaa rakennettujen alueiden hulevesien hallinnasta. Hulevesia ei saa paadstda suoraan
vesistdon ilman asianmukaista késittelyd / viivastysta.

6.4 Muiden johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii sopimuksen kohteena olevalla alueella mahdollisesti olevien johtojen, kaapelien ja
putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kunta ei osallistu mahdollisiin siirtokustannuksiin.
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6.5 Rasitteet

Maanomistaja vastaa mahdollisten rasitteiden ja kulkuoikeuksien jarjestamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

Maanomistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen ja
niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen sopimusalueelle olevalle kiinteistolle
(RakL 131 §)

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista ostajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

6.6 Pysdkoinnin ja jatehuollon jarjestaminen

Maanomistaja on velvollinen jarjestamaan uuden asemakaavan vaatimat pysakointipaikat omalle
alueelleen ensisijaisesti korttelialueille. Maanomistaja jarjestaa lisaksi alueelle tarvittavat jatekerdyspisteet
kunnan ohjeiden mukaisena.

7. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet

Maanomistaja vastaa sopimusalueen metsatalousalueiden hoidosta

8. Maankayttésopimuskorvaus

Kunta ei maaraa maanomistajalle sopimuskorvausta nousevan rakennusoikeuden tai arvonnousun
perusteella.

9. Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja raukeaminen
Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoituksin.

Mikali asemakaava tulee Maanomistajan omistamalla alueella voimaan olennaisesti toisenlaisena kuin
asemakaava oli ehdotusvaiheessa taman sopimuksen allekirjoitushetkelld, sopijapuolet neuvottelevat
sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta. Kuitenkin, mikali muutos on vahdinen eika rakennusoikeus
muutu enempad kuin +/- 100 k-m?, muutos ei aiheuta taman sopimuksen tarkistamista.

Uusi sopimus laaditaan taman sopimuksen ehtojen mukaisena voimaan tullutta kaavaa vastaavaksi. Tama
sopimus purkautuu, mikali Puumalan kunnanvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tarkoitettua asemakaavaa tai
asemakaavan hyvaksymista koskeva paatés kumotaan mahdollisen muutoksenhaun johdosta.

Maankayttosopimuksen purkautuessa edella mainitulla tavalla ei korvauksia suoriteta puolin eika toisin.

10. Sopimusvelvoitteiden siirtdminen

Maanomistajalla on oikeus luovuttaa kolmannelle osapuolelle sopimusalue kokonaan tai osittain ennen
kaavan voimaantuloa tai sen jalkeen. Maanomistajan tulee ottaa tdman sopimuksen mukaiset ehdot
vastaiseen kiinteiston luovutussopimukseen.
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11. Sopimuksen paattyminen

Tama sopimus paattyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteiden tayttamisesta ja se voidaan
neuvotteluiden yhteydessa todeta seka allekirjoitetaan sopimuksen paattymista osoittava asiakirja. Mikali
nain ei tehda, niin sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes kaavaa muutetaan ja laaditaan siihen liittyva
uusi maankadyttésopimus.

12. Sopimuksen liitteet
Taman sopimuksen liitteitd ovat:

LIITE 1: Asemakaavamuutosehdotuksen kartta merkintdineen
LIITE 2: Sopimusalue

13. Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) saman sisaltoista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolelle.

14. Sopimuksen hyvaksyminen ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niitd. Tadhan sopimukseen liittyvat
erimielisyydet ratkaistaan Eteld-Savon karajaoikeudessa.

Puumalassa, xx. kuuta 2026

PUUMALAN KUNTA

Kunnanjohtaja XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX

Lotjaniemi Villat Oy




